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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Ovre Parkvillan i Ingared
Antagna 2019-03-15

§1 Foreningens namn

Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Ovre Parkvillan i Ingared.
§2 Andamadl och verksamhet

Foreningen har till Gndamal atft frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsiéigenheter &t medlemmarna for nyttjonde utan
begrdnsning i tiden. En medlems r&tt i féreningen, pd grund av en sddan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttsinnehavare.

§ 3  Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Alingsé&s kommun, Vastra Gotalands 1an.
§4 Rdkenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsdar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fére
ordinarie féreningsstédmma ska styrelsen avidmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska
bestd av resultatrékning, balansrékning och férvaltningsberattelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar fill féreningsstdmma, genom anslag, brev eller e-mail. Kallelse till
foreningsstdmma ska innehdlla en uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast sex veckor fére och senast tvé veckor fére ordinarie féreningsstémma,
samma kallelsetid gdller fér extra féreningsstmma.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hdélls inom sex manader frén rékenskapsarets utgdng. P& ordinarie
féreningsstmma ska féljande Grenden behandlas:

Oppnande av stdmman samt faststallande av réstldngd
val av ordférande vid stdmman

val av protokollférare

val av en eller tvd justeringsmdn

frdgan om féreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning
faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberdttelse

© No AN~

beslut om faststdllande av resultatrékningen och balansrGkningen samt om hur
vinsten eller férlusten enligt den faststallda balansrékningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrinet &t styrelseledaméterna

10. frdgan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

11. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas
12. val av styrelseledambter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valberedning

15. 6vriga drenden som ska tas upp pd féreningsstdmman enligt filldmplig lag om
ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.
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§7 Medlems rost

Vid féreningsstdmman har varie medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems r&tt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetraddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten gdller hdgst ett ar frén det att den utfardades.
Ett ombud far bara féretrdda en medlem. En medlem f&r ta med hdgst ett bitrdde pd
féreningsst@mman. For en fysisk person gdller att endast en annan medlem eller
medlemmens maka, make, sambo, fordldrar, syskon eller barn fér vara bitréde eller ombud.

Frdga om att anta en medlem avgors i styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap. 10§
bostadsrattslagen. Bade fysisk och juridisk person fér antas till medlem. Antalet juridiska
personer f&r dock inte dverstiga 30 % av antalet totala medlemmar eller inte ha nyttjanderdtt
fill mer &n 30 % av féreningens taxeringsvarde.

Medlem far inte uteslutas eller uttr&da ur féreningen, sé Idnge hon/han innehar bostadsrétt.
Anmdalan om uttréde ur féreningen ska goras skriftigen och handlingen ska vara férsedd med
medlemmens bevitthade namnunderskrift.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fér forvérva bostadsrétt till en bostadsidigenhet.

En 6verldtelse d@r ogiltig om den, som en bostadsratt Gverldtits eller Gvergatt fill, inte antas fill
medlem i féreningen.

§8  Styrelse

Styrelsen bestdr av 18gst tfre och hogst fem styrelseledamdter och hdgst fem styrelsesupple-
anter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter vdljs arligen for tiden fram till slutet av ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter valjs av
féreningen, gdller att under tiden intill den ordinarie féreningsst@mman som infaller nérmast
efter det att slutfinansieringen av féreningens hus genomférts har Gar-Bo Forsdkring AB, som
utfardat sGkerheter for insatser m.m., ratt att utse en ledamot och en suppleant.
Styrelsemedlem behdver inte vara medlem i féreningen.

§9 Revisorer

For granskning av féreningens &rsredovisning jdmte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning
utses en till tvé revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstémma for
tiden fram till slutet av n&sta ordinarie féreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring dver anmarkningarna fill den ordinarie féreningsstdmman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska &dndras mdste
alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en ldgenhet beréknas s& att den, i férhéllande till Iigenhetens andelstall,
kommer att bdra sin del av féreningens I6pande utgifter, samt amorteringar och avséatining
till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje
ny manads borjan. | drsavgiften ingdr inte kostnader for hushdllsel, varmvatten, telefoni, TV
och bredband, vilka tilkommer. Dessa betalas av bostadsréttsinnehavaren.
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§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut uppldtelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift 1or
andrahandsuppldtelse efter beslut av styrelsen.

Uppldtelseavgift ar en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsratten uppldts forsta géngen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsrétt fér féreningen av bostadsréttsinnehavaren ta ut
en dverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt f&r féreningen av bostadsréttsinnehavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift fér andrahandsuppldtelse far for en ldgenhet Arligen motsvara hogst 10 % av némnda
prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts under del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermdnader som I&genheten &r uppl&ten. Avgiften betalas av
bostadsrattsinnehavaren som uppldter sin Idgenhet i andra hand.

Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Gtgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhdlisplan fér genomférande av underhdllet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstdlla behodvliga medel for att trygga underhdllet av féreningens hus samt varje ér
besiktiga féreningens egendom. Avsattning till yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen
underhdllisplan.

§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 12. De
Sverskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet ska avsattas fill dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, hdlla Idgenheten med
tillhdrande dvriga utrymmen i goftt skick. Med ansvaret foljer badde underhdlls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar dven mark, vaxtlighet, altan,
forrdd eller annat Idgenhetskomplement som ingdr i upplatelsen, om sddan ingdr i
uppldtelsen. Bostadsrattsinnehavaren ér ocksé skyldig att folja féreningens regler och beslut
som ror skdtseln av mark och véxtlighet. Féreningen svarar i 6vrigt foér husets underhdill.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sdlunda for underhdll och reparationer av bland annat:

e Ledningar fér avlopp, virme, el och vatten - fill de delar dessa befinner sig inne i
lGgenheten och inte fjanar fler &n en IGgenhet.

e Till ytterddrr hérande handtag, ringklocka och 1&s inklusive nycklar;
bostadsrattsinnehavaren svarar dven for all méining férutom mdélning av ytterdérrens
yttersida.

e Icke bdrande innervéggar samt ytbeldggning pé rummens alla véggar, golv och tak

j@mte underliggande ytbehandling, som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pd ett

fackmannamadssigt satt.

Lister och foder.

Innerddrrar, sGkerhetsgrindar.
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e Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren endast
for maining.

e Elekirisk golvvdrme, som bostadsrattsinnehavaren férsett Iidgenheten med.

e Eldst&der, dock ej tillhérande réokgéngar.

o Sakringsskdp och ddarifrén utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

e Brandvarnare.

e Fdnster- och dérrglas och fill fénster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvéndig maining; motsvarande gdller fér balkong- eller altandérr.

| badrum, duschrum, tvattstuga eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsréttsinnehavaren
ddrutdver bland annat dven fér:

e Till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt.

e Inredning, belysningsarmaturer.

e Vitvaror, sanitetsporslin.

e Golvbrunn inklusive kl&dmring.

e Rensning av golvbrunn.

o Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning.
e Kranar och avstdngningsventiler.

e Ventilationsflakt.

o Elekirisk handdukstork.

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattsinnehavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

e Vitvaror.

o  Koksflakt, ventilationsdon.

e Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning.
e Kranar och avst@ngningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men
inte for mdlning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av altan-/balkongddrrar och
ytterfénster och inte heller fér annat underhdll &dn méining av radiatorer och vattenarmaturer
eller av de anordningar fér avlopp, vérme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett Idgenheten med. Bostadsrattsinnehavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar
for avlopp, vérme, elekiricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett Ildgenheten med
och som fjdnar mer dn en ldgenhet.

For reparationer pd& grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsinne-
havaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vAardsléshet eller
forsummelse av ndgon som hor fill hennes/hans hushdll eller géster henne/honom eller av
ndgon annan som hon/han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete fér hennes/hans
rakning. Detta gdller i tilldmpliga delar dven om det férekommer ohyra i ldgenheten.

| frédga om brandskada som bostadsréttsinnehavaren sjélv inte vallat gdller vad som sagts nu
endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och fillsyn som hon/han borde
iakttagit.

Bostadsrattsforeningen fér &ta sig att utféra sddana underhdlisdtgérder som bostadsréitts-
innehavaren ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pd féreningsstdmma och fér endast
avse atgdrder som utfors i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattsinnehavarens Idgenhet.
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§ 15 Upplatelse av mark

Tr&dgdrdsytor i direkt anslutning till bostadsratterna i markplan/entréplan uppldts med fri
forfoganderatt — detta gdller séval frédgdrdsytan som det tillhérande forrédet. Trédgdrden
avgrénsas mot allm&nna markytor och mot grannar med héck som skall héllas fimmad och i
gott skick av bostadsrattsinnehavaren. Skdtsel av gréasmatta pd den uppldtna marken avilar
respektive bostadsrattsinnehavare. Rabatter f&r anldiggas under férutsattning att dessa skodts
propert.

§ 16 Grillning

Grillning med gasolgrill ar tilldtet. Grillning med kolgrill ar inte tilldtet. Grillning ska ske med
respekt gentemot grannar och med stor aktsamhet moft allt bradnnbart material. Ansvaret for
oldgenheter som kan uppstd i samband med grillning Avilar bostadsréttsinnehavaren.

§ 17 Forandring i lagenhet

Bostadsrattsinnehavaren fér inte utan styrelsens tillst&nd, i Idgenheten, féra ingrepp i bdrande
konstruktfion, andring i befintliga ledningar fér avlopp, vérme eller vatten eller annan vasentlig
forandring av Idgenheten. Styrelsen fér inte vagra att ge tillstdnd om inte &dtgérden dr Hill
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Vasentlig forandring utgor alltid &tgard som kréver bygglov eller bygganmdlan, t.ex. dndring i
bdrande konstruktion, &dndring av befintliga ledningar fér bland annat aviopp, varme eller
vatten.

§ 18 Foreningens vinst

Vinst eller forlust som uppstdr balanseras i forsta hand i ny rékning. Om féreningsstdmman
istallet beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna i
forhdallande till IGgenheternas arsavgifter 1or det senaste rakenskapsdret.

§ 19 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppldses ska behdllina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhdllande il
lGdgenheternas insatser.

§ 20 Uthyrning i andra hand

Uthyrning av uppldten Idgenhet i andra hand tilldts med féreningens fillsténd. Det ar dock
den medlem i féreningen som Idgenheten uppldtits till som ansvarar for att hyresgdsten
uppfyller sina skyldigheter mot féreningen.

§ 21 Parkering

En bilplats per Idgenhet ingdr. Parkering av bil ska ske p& av féreningen anvisad plats.
Uthyrning av den anvisade p-platsen ska fill&tas och ska i férsta hand ske till annan
bostadsrattsinnehavare. Késystem fér uthyrning av p-plats i andra hand skdts av styrelsen.
Intakt for uthyring av p-plats i andra hand fillfaller bostadsrattsinnehavaren som uppldatit sin
p-plats &t annan. For arbete vid uthyring av p-plats i andra hand fér féreningen av
bostadsrattsinnehavaren ta ut en engdngsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Ovrigt

For frégor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillémpliga férfattningar.
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