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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2013-03-14.

SATE
Foreningen har sitt sate i Alingsas.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Alingsas Ingared 5:289 pa adressen Kulltorpsgatan 5 i Alingsas.
Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 1 036 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Alvsborg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ingrid Annett

Andersson Ordférande
Yvonne Centervall Styrelseledamot
Anna-Karin Styrelseledamot
Andersson

Mikael Engvall Styrelseledamot
Anders Centervall Styrelsesuppleant
Emelie Areschoug Styrelsesuppleant
Anna Lundstrom Avgick 2022-07-22
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

REVISORER
Hans Hakan Rist  Auktoriserad Revisor  Baker Tilly Guide AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

EKONOMI
Under rakenskapsaret var arsavgifterna oférandrade och har sa varit sedan inflyttning i september 2020. Efter
innevarande rakenskapsarets utgang har arsavgifterna hojts med 10% for 2023.

Ett av Foreningens Ian ligger med rorlig ranta sedan ursprung och amorteras med 2% per ar. Rantekostnaden
Okade under innevarande rakenskapsar med 32 tkr jamfort med foregaende rakenskapsar. Anledningen ar
h6jning av styrrantan under 2022. Styrelsen har enhalligt tagit beslut manadsvis att lata lanet ligga med rorlig
ranta da denna varit under den ranta som vi annars haft med bunden rénta. Styrelsen fortsatter manadsvis
utvardera ranteldget pa marknaden. Styrelsen har informerat medlemmarna.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands
bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och genomfort
reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar och upprattad Underhallsplan.

FORANDRINGAR | AVTAL
Foreningen skriver avtal med NABO gallande ekonomisk forvaltning fran den 1 maj-22.

Tjansten "Réttvis avgift" som ar en ekonomisk underhallsplan avtalas med var ekonomiska férvaltare NABO.
Ett Ipande avtal for rengdring av vara sopkarl tecknas med Karltvatt Sverige.

Avtalet med MARAB f6r sndskottning utokas till att aven omfatta Raddningstjanstens steguppstallningsplatser.
En ny Energideklaration gors den 31/8-22 av foretaget AFRY.

Styrelsen beslutar om en 2-ars garantibesiktning som utférs den 9/9-22 av Projektansvar AB. Deltar gor dven
Emil Lonnbark fran Rydlers Bygg och representanter fran styrelsen. Vid arsskiftet 22/23 &r de flesta
papekanden atgardade. Foreningen har ett Entreprenadavtal med garantitid fran Rydlers Bygg pa 5 ar.

OVRIGA UPPGIFTER
Foreningen har en gemensam staddag i april och styrelsen kdper in verktyg for detta. Det blir ocksa tid for
gemensam fika och lara kdnna tid.
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Vi fortsatter att iordningstalla den "tysta uteplatsen" med mobler och vaxter. Kostnaderna for detta faktureras
till Rydlers Bygsg.

Styrelsen jobbar med att bygga upp en hemsida som skall presentera foreningen med bilder och aktuell
information.

Styrelsen har tagit flera beslut om utemiljon efter kontakt med Byggnadsnamnden i Alingsas kommun. Ett
dokument med Boende- och ordningsregler har sammanstallts och uppdateras vid behov.

Styrelsen har dven upprattat ett dokument dar man har identifierat var personuppgifter lagras och hur dessa
hanteras enligt GDPR samt hur medlemmar kan fa atgang till sina uppgifter om sa énskas.

Styrelsen har tagit beslut om att kdpa in klaffbord och stolar som ar majligt att Iana for alla medlemmar.

Vi dr en ganska liten forening sa vi arbetar aktivt for att skapa tydlighet och trygghet fér foértroendevalda och
medlemmar samt bidra till effektiv kommunikation i foreningen. Styrelsen tar fram lI6pande informationsblad
for att 6ka delaktigheten i féreningen samt forstaelse for det gemensamma arbetet i foreningen och varfor
beslut fattas av styrelsen. Tanken ar att starka gemenskapen mellan medlemmarna samt ge ett bra
arbetsklimat i styrelsen.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 18 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rékenskapsarets slut fanns det 22 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 0 6verlatelse.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2022
775321
-63 975

66

279 333
14 224 000
1036

711
13138
1,48

34,06

2021
754979
-9 558
65

36 000
11 754 000
1036
711

13 289
1,23
33,80

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad

och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Arsredovisning 2022

2020

184 134
23182

65

0

11 754 000
1036

711

13 458

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 26 600 000 - - 26600000
Fond, yttre underhall 36 000 - 243 333 279 333
Balanserat resultat -12 818 -9 558 -243 333 -265 709
Arets resultat -9558 9558 -63 975 -63 975
Eget kapital 26 613 624 0 -63975 26 549 649
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -265 709
Arets resultat -63 975
Totalt -329 684

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R ing f fo
eserveorlng ond for yttre 243 333
underhall
Balanseras i ny rakning -573 017
-329 684

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 806 428 754 979
Rorelseintakter -3 23471
Summa rorelseintdkter 806 425 778 450
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -257 812 -208 142
Ovriga externa kostnader 7 -122 936 -126 498
Personalkostnader 8 -31734 -30 556
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -257 328 -253931
Summa rorelsekostnader -669 810 -619 126
RORELSERESULTAT 136 615 159 324
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -200 591 -168 882
Summa finansiella poster -200 591 -168 882
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -63 975 -9 558

ARETS RESULTAT -63 975 -9558
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

39967 196
16 970

39984 166

39 984 166

17 215
28
46 079

63 322

252 536
252 536

315 858

40 300 024

2021-12-31

40 220 000
21494

40 241 494

40 241 494

130713
38 216
23999

192 928

319904
319904

512 832

40 754 326
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Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 600 000
Fond for yttre underhall 279 333
Summa bundet eget kapital 26 879 333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -265 709
Arets resultat -63 975
Summa fritt eget kapital -329 684
SUMMA EGET KAPITAL 26 549 649
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 4 662 000
Summa langfristiga skulder 4 662 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8949 395
Leverantorsskulder 9574
Skatteskulder 5138
Ovriga kortfristiga skulder 14 828
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 109 440
Summa kortfristiga skulder 9 088 375

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 300 024
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2021-12-31

26 600 000
36 000

26 636 000

-12 818
-9 558

-22 376

26 613 624

13 592 646
13 592 646

174 824
31264
76 432
13 896

251640

548 056

40 754 326
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ovre Parkvillan i Ingared har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 736 467



